Retningslinjer for tildeling av startlån i Alvdal kommune
1.  Formål
Startlån skal bidra til at husstander med etableringsproblemer kan få mulighet til å etablere seg og bli boende i nøkterne og gode boliger. Dette betyr at boligen skal ha en rimelig størrelse og pris i forhold til prisnivået i kommunen, samt husstandens størrelse og inntekt. 
Husstander med etableringsproblemer er husstander som har behov for hel eller delvis finansiering fra kommunen. Finansieringen skal bidra til å sikre husstanden stabile boforhold, og ellers ha en sterkere sosial profil enn det som kan forventes oppnådd i privatbank.
Lånet skal være et finansieringstilbud for boligtiltak hvor det vanligvis ikke gis lån i ordinære bank-og kredittforetak.

2. Hvem kan få lån
Startlån er behovsprøvd og målgruppen er husstander som ikke oppnår nødvendig eller tilstrekkelig finansiering i det private kredittmarkedet.  Dette kan omfatte: 

-unge i etableringsfasen

-barnefamilier

-enslige forsørgere

-funksjonshemmede

-generelt økonomisk vanskeligstilte husstander

-flyktninger

-personer med oppholdstillatelse på humanitært grunnlag

3. Behovsprøving

Startlån er behovsprøvd og husstandens samlede inntekt blir lagt til grunn. Lånesøker må dokumentere at husstandens framtidige inntekt og eventuelle stønader er tilstrekkelig til å betjene renter og avdrag på lån over så lang tid som forutsatt, og fortsatt ha nødvendige midler igjen til husstandens øvrige livsopphold.

Dette innebærer at søkere som avviker vesentlig fra livsoppholdssatsene til Statens Institutt For Forbrukerforskning (SIFO) i utgangspunktet bør frarådes låneopptak, eventuelt gis avslag.

Ektepar/samboere/registrerte partnere m.m. skal begge stå som lånesøker/låntaker. 

4. Hva det kan gis lån til

· Kjøp av bolig

Lånet kan nyttes til kjøp av selveide helårsboliger og andre typer bygg som etter utbedring skal nyttes til bolig.

For boliger i borettslag vil både kjøpesum og andel fellesgjeld legges til grunn for den økonomiske vurderingen 

· Utbedring/tilpasning av bolig

Startlån kan brukes til utbedring av bolig med inntil kr 100.000,-. Lån til utbedring over dette behandles av Husbanken. 

Kombinasjonen kjøp og utbedring, kan være et godt alternativ for enkelte husstander fordi dette som regel vil være rimelige løsninger og derfor passe godt for unge i etableringsfasen.

I disse tilfellene vil kostnadene ved både kjøp og utbedring bli lagt til grunn for den økonomiske vurderingen.

Utbedringsarbeidet skal utføres fagmessig.

· Oppføring av bolig

Startlån kan gis som topplån, sammen med grunnfinansiering fra Husbanken eller andre lånegivere, ved oppføring av ny bolig.

Disse tilfellene vil ikke bli fullfinansiert med startlån.

· Refinansiering

Startlån kan benyttes til å refinansiere dyre boliglån i andre bank- og kredittforetak dersom det sikrer husstanden fortsatt opphold i boligen. Kan også nyttes ved reetablering ved skifte/skilsmisse/oppløsning av samboerskap. Det forutsettes imidlertid at boligen og husstandens økonomi ligger innenfor de kriteriene som er skissert foran i punkt 3
· Forhåndsgodkjenning

Alvdal kommune kan gi skriftlig godkjenning om at søker vil få startlån hvis søker finner en egnet bolig med kjøpesum innenfor et nærmere avtalt beløp. Tilsagnet er gyldig i 6 måneder.  Tilsagnet kan forlenges etter avtale.   
5. Hva/hvem det ikke gis lån til

· Refinansiering av annen gjeld enn boliglån
· Kjøp eller utbedring av ideelle andeler. Eiendommen må seksjoneres i samsvaar med eierseksjonsloven.

· Kjøp og/eller utbedring av landbrukseiendommer

· Søkere med midlertidig inntekt eller andre midlertidige ytelser.
6. Låneutmåling - finansiering
Startlån gis normalt bare til låntakere som ikke får fullfinansiert lån på det ordinære kredittmarkedet. Finansiering i privat kredittinstitusjon skal være prøvd før det søkes om startlån. 

Låneutmålingen fastsettes innenfor 100 % av kjøpesummen, nybyggings-, utbedringskostnader eller boligens verdi pluss eventuelle omkostninger. Ved refinansiering skal lånets størrelse ligge innenfor boligens reelle omsetningsverdi.

· Toppfinansiering

Startlån gis også i kombinasjon med lån i privat bank. Kommunen gir som hovedregel toppfinanseringen. Grunnfinansering i bank må være prøvd og startlånet reduseres i forhold til bankens tilbud om grunnfinansiering.

Hovedregel vil være en fordeling: 80 % lån i bank og 20 % startlån fra kommunen.

· Fullfinansering

Kommune kan også bruke startlånet til å fullfinansiere boligen (unntatt nybygg). Dette vil hovedsakelig omfatte søkere med varig lave inntekter og som ikke oppnår finansiering i det private kredittmarkedet. I disse tilfellene skal kommunen utvise aktsomhet med hensyn til den risiko kommunen eventuelt løper dersom lånesøkers inntekter er marginale, jfr. pkt. 3 2. avsnitt.
· Fullfinansiering med startlån og boligtilskudd

I særskilte tilfelle kan kommunen fullfinansiere boligen med startlån i kombinasjon med boligtilskudd. Dette gjelder særlig vanskeligstilte husstander med varig lav trygd.
· Kjøpsomkostninger

Kjøpsomkostninger kan inkluderes i startlånet der lånesøker selv ikke har midler til disse utgiftene.
7. Rente- og avdragsvilkår

Startlån tilbys med utgangspunkt i Husbankens rente- og avdragsvilkår.
På grunnlag av husstandens økonomiske situasjon og lånets størrelse, kan kommunen i spesielle tilfelle endre på de valgene som lånetaker har gjort. 

Alvdal kommune har avtale med Lindorff AS om forvaltningen av startlån. Lånene følger Lindorffs gebyrsatser.

8. Sikkerhet for lånet

Lån fra kommunen gis som gjeldsbrevslån som er sikret med pant i den bebygde eiendom eller adkomstdokumentene (borettslagsleiligheter).
I de tilfeller hvor startlån gis som toppfinansiering skal kommunen aldri ha dårligere  enn 2. prioritets sikkerhet i boligen, og da etter den kredittinstitusjon som har  grunnfinansiert tiltaket.

Det skal ikke være tatt ut bedre sikrede lån til andre formål enn til selve boligen. Slike lån eller kredittopptak skal alltid ha sikkerhet bak Alvdal kommune.

9. Klageadgang

Det er anledning til å klage på kommunens vedtak om tildeling, utmåling, avvisning og avslag på lån. Klagen må være skriftlig og sendes det kontor i kommunen som har truffet vedtaket. Klagen må begrunnes og skal nevne det vedtaket det klages over og hvilken endring som ønskes. Klagefristen er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram. Klageinstans er Klagenemnda i Alvdal kommune.
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