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1. FELLES BESTEMMELSER

1.1 Formal

Planomradet er regulert til folgende formél (Plan- og bygningslovens § 12-5):
BEBYGGELSE OG ANLEGG;

Fritidsbebyggelse (BFR1-BFR21)

Teknisk infrastruktur (TI1)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR;
Kjereveg (SKV)

Parkering (SPA1-SPA3)

LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL;

Friluftsformal (LF1-LF5)
HENSYNSSONER (Plan- og bygningslovens § 12-6):

Flomfare (H320 1 og H320 2)

Krav vedrarende infrastruktur - minirenseanlegg (H410)
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BESTEMMELSESOMRADER (Plan- og bygningslovens § 12-7):

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#1 - #3)

1.2 Terrengtilpasning

Bestaende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at hovedpreget i landskapet opprettholdes.
Alle inngrep skal planlegges og utferes slik at skadevirkningene blir minst mulig og fyllinger
og skjaeringer skal legges si naturlig som mulig i terreng og tilpasses landskapet. Eksisterende
vegetasjon skal forsekes bevart, utover det som er nedvendig for a fé fort opp bygninger,
opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser, uteomrader, etablert layper/stier, samt andre
tekniske inngrep. Traséer for vann, avlep og kabler som ikke kan legges langs veger, skal
planeres slik at stedegen vegetasjon blir reetablert.

Byggesoknad skal vise hvordan overvann handteres pd tomta.

1.3 Vann- og avlepsledninger

All ny bebyggelse skal tilknyttes godkjent minirenseanlegg som godkjent avlgpsnett. Vann
tilknyttes privat vannverk oppstrems for omradet. Vann- og avlepsanlegget skal vaere godkjent
for utbygging igangsettes.

1.4 Gjerder, portaler, flaggstenger og levegger.

Oppforing av gjerder er tillatt. Etter seknad kan inntil 500 m2 av tomten (+ev. areal av bygg)
gjerdes inn med et sammenhengende gjerde. Gjerdet skal ha hoyde min. 1 meter, maks. 1,2
meter og skal vaere av type skigard eller liggende bord/rundstokk, alternativt som
nasjonalgjerde. Sterste lysapning (heyde) mellom bakken og forste bord, eller mellom to bord,
skal vaere 15 cm. Gjerder som oppferes 1 treverk skal holdes ubehandlet eller males 1
jordfarger. Eier har ansvar for at bygninger og gjerde er sikret, slik at beitedyr ikke gar seg fast
eller blir innestengt.

Det tillates en levegg pr eiendom. Leveggen skal vare festet i bygningsveggen og bygges
sammen med terrassen. Det skal benyttes samme materialer og farger som pa hytta. Maksimal

lengde og heyde pa leveggen er inntil 3 meter lengde og 1,8 meter hoyde.

Det tillates ikke flaggstenger eller portaler.

Belysning som kun har til hensikt & belyse utvendig fasade tillates ikke.
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1.5 Energi, klima og milje

Alternative metoder for oppvarming skal utredes for det gis byggetillatelse og valg av lgsning
skal beskrives. Det skal 1 byggesoknad redegjores for valg av energilgsninger og
byggematerialer.

Valg av materialbruk skal fortrinnsvis vere med utgangspunkt i baerekraftig materialbruk for &
redusere klimagassutslipp. Fortrinnsvis benyttes materialer med stort innhold av resirkulerbart
rastoff og materialer som har lavt innhold av helse og miljeskadelige stoffer.

Det skal legges vekt pé a finne losninger preget av milje- og ressurstenkning.

Ved bruk av solpaneler/solceller skal disse etableres som en integrert del av tak eller
veggfasader. Enkeltstiende solcelleanlegg skal omsekes sarskilt.

1.6 Overvann

Det skal utarbeides en egen plan for overvannshandtering for utbygging igangsettes. Denne
planen skal vise hvordan omradet skal handtere overvann og hvordan bekken langs
Tronsvanglia skal hiandteres med tanke pa flomvann. Planen skal legges til grunn for
prosjektering og ivaretakelse av overvann pa den enkelte tomt, og i planomrédet for ovrig. Alt
overvann skal handteres lokalt.

Overvann fra bebyggelse og vegareal fores 1 grofter mot naturlige eller kunstige
fordreyningsmagasiner uten at det gjores store inngrep. Det tillates ikke at overvann fra
bebyggelse og veg fores direkte ut i bekkelop eller vassdrag. Byggeseoknad skal vise hvordan
overvann hindteres pa tomta. Flomvannferingen skal ikke gkes nedstrems.

Det skal utbedres grofter og etableres flom- og ledevoller 1 bestemmelsesomrédene for & sikre
omradet mot flomvann. Ledevollene skal veere minimum 0,5 meter hoye og bygges opp av
stedlige masser i terrenget, som tilsdes/revegeteres etter bygging.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG
2.1 Fritidsbebyggelse (BFR1-BFR20 og BFR21)

Byggesoknad skal folges av situasjonsplan i mélestokk 1:500 som viser adkomst, ny og
eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og eventuell
nabobebyggelse. Byggesoknad skal vises pa kart og 1 snitt den delen av tomta som blir berort
av terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer),
samt plan for bevaring av eksisterende vegetasjon.
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Pé tomtene benevnt BFR1-20 kan det oppferes 4 bygninger: Hytte, anneks, uthus/garasje
og/eller gapahuk/lysthus. Samlet bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 200 m? for
bebyggelse. Anneks kan ikke ha sterre areal enn 20 m? bebygd areal (BYA) og uthus/garasje
skal ikke overstige 30 m? bebygd areal (BYA).

BFR21 og BFR22er tuntomter hvor det tillates bygget 3 mindre hytter med tre boenheter som
et tun. I tilknytning til hyttene tillates det bygget uthus/garasje/gaphuk/lysthus. Maksimal
BYA for tuntomten er 30 % BYA. Ingen hytte tillates bygget storre en 100 m> BYA. 1
forbindelse med byggesoknaden for hver tomt skal det vedlegges en helhetlig
tomtedelingsplan som viser hvordan hele tuntomten er tenkt bebygd. Tomtedelingsplanen skal
vise tomteinndeling for hyttene, adkomst, parkering og andre arealinndelinger sa som felles
uteareal mm. Den enkelte tomtomt tillates ogsé bebygget som en enkelttomt likt som for
BFR1- BFR20.

For hver boenhet skal det tilrettelegges for minst 1 parkeringsplass. Parkeringsplassen
beregnes som en del av bebygd areal med 18 kvm bebyggelse, dersom det ikke carport eller
garasje.

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 150 cm over planert terreng.
Kommunen kan ved skjonn tillate hoyden hevet. Hyttene kan maksimalt ha en gesimsheyde pé
3,3 meter over topp grunnmur for hovedbygning og anneks og 2,7 meter over topp grunnmur
for eventuell gvrig bebyggelse.

Bygningers plassering skal tilpasses tomta, dype skj@ringer og fyllinger ber unngés.
Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljeet 1 omrddet — og farger skal fortrinnsvis
vare morke jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor kontrastvirkning mot
omgivelsene, eller reflekterende materialer tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger, med
unntak av hvit.

Alle hytter skal ha tradisjonelle saltak og taktekking skal vaere med torv, skifer, shingel eller
treverk.

Alle ubebygde arealer som ligger n&ermere enn 4 m inntil forméalsgrensen for private veger
skal kunne benyttes til sngopplag ved breyting av tilliggende veger.

Uteomrdder skal ha permeable flater og overflatevann skal infiltreres pd egen tomt eller
tilliggende gronnstruktur. Alt vannet fra hyttetak infiltreres pa tomten. Hyttene skal
fortrinnsvis etableres med torvtak pa tuntomtene. Velges losninger som tre, skifer, shingel mé
det redegjores for vannet fra konsentrerte taknedlop. Dette ma gjores ved & infiltrere/fordraye
vannet ned i pukkmagasin pd egen tomt for vannet drenerer ut i lasmasser eller ledes
kontrollert til nerliggende drenerings-/veggroft.
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2.1 Teknisk infrastruktur (TI1)

P& omradet regulert for teknisk infrastruktur kan det etableres tekniske innretninger for
renseanlegg. Bygninger pa tomten tillates med inntil 3 meter hoyde.

3. SAMFERDSELSANLEGG
3.1 Kjereveg (SKV)
Den regulerte kjore- og atkomstvegen innen planomréidet er privat eiet.

Total kjerevei er regulert til 6 meter internt 1 planomradet, inkludert grofter og noe
skrdningsutslag.

Nér vegen byggesokes skal den prosjekteres, og det skal i byggeseknaden redegjores for
vannveier og hvilken pavirkning tiltaket vil ha for overvann og avrenning.

Vegene er felles for de som sogner til vegen, men skal vare apen for allmenn ferdsel.

3.2 Parkering (SPA1-3)

SPA1 er regulert med hensikt & f4 en korttidsparkering med en informasjonstavle for
hyttefeltet og informasjon om Tronsvangen.

SPA2 er regulert til formal parkering. Det er 1 dag en eldre garasje som benyttes til
brayteutstyr. P4 parkeringsplassen tillates det bygget et mindre garasjebygg for brayteutstyr.

SPA3 er en parkeringsplass som benyttes som dagsparkering for dagaktiviteter pa
Tronsvangan og i Tronfjell. Parkeringsplassen braytes vinterstid.

Det tillates etablert avfallskontainere péa parkeringsplassene etter avtale med FIAS og
grunneier.
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4. LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
4.1 Friluftsformal (LF1-6)

I omradene som er regulert til friluftsliv skal arealene kunne benyttes til allment friluftsliv.
Etter avtale med grunneier kan det ogsa tilrettelegges for turstier, skilayper, gapahuk, balplass
og andre sosiale samlingspunkt, samt andre arealer for lek- og friluftsaktiviteter.

Det tillates ogsa mindre terrengarbeider for a tilrettelegge for fordreyningstiltak av overvann,
vann- og avlegpsledninger mv. Slike tiltak godkjennes av kommunen etter egen seknad.

I omradene LF1 skal eksisterende vegetasjon beholdes 1 storst mulig grad, men mindre
terrengarbeider og tillates for & kunne sikre formélet med skogspleie og tilgjengelighet.
Flatehogst skal unngas pa disse arealene. Vegetasjon og landskapskarakter bevares med
begrensninger i hogst og pleie av omradene ved plukkhogst.

For omrédet LF2-6 er det tillat med noe mer tynning og gjennomhogst enn i LF1-omradet. For
omradet som blir berort av utgraving for VA-trasé og flomforebyggende tiltak skal stedegen
vegetasjon reetableres og skjottes pd en slik mate at omrddene far samme uttrykk som LF-
omradene for ovrig.

Lek og friluftsaktiviteter kan tilrettelegges pa LF-omradene. Etter seknad til kommunen og
grunneier kan det tilrettelegges for sosiale samlingsplasser, samt andre arealer for lek- og
friluftsaktiviteter. Aktivitetsomrader, stier ol. tillates etablert og skilayper tillates preparert
med loypemaskin eller skuter.

Omrader rundt bekkedrag og vassdrag skal vare inngrepsfrie eller tilfredsstillende sikret med
hensyn til flomvern.

Pa de arealer eller i tilknytning til de arealene som har hensynssone med krav om infrastruktur
tillates det etablert vann- og avlepsanlegg og andre tiltak som ivaretar overvann.

S. HENSYNSSONER:
5.1 Flomfare (H320 1 og H320 2)

Innen omradet som er regulert til hensynssone som sikringssone for flomvern skal naturlige
bekkelop beholdes for H320 2. Vannferingen i bekkelopet er svert begrenset for sonen som
er benevnt H320 1, men ved flomsituasjoner vil bekken kunne ha noe vannfering.

Etter egen soknad og avklaring etter gjeldende lovverk tillates det inngrep i1 bekkelapet for
rensking, sikring og/eller andre tiltak som sikrer erosjon og gjengroing i bekkelopet.

Vegetasjon mot bekkelap skal som hovedregel bevares sd naturlig som mulig. Kryssing av veg
omsgkes som egen sgknad ved anleggelse av vegen.
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5.2 Krav til infrastruktur (H410 VA)

P& det arealet som har slik hensynssone tillates det etablert vann- og
avlegpsledninger. P4 disse arealene tillates det nedvendige terrengarronderinger for &
etablere vann- og avlgpsanlegg som et minirenseanlegg etter egen seknad.

6. BESTEMMELSESSONER:

6.1 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#1 - #3)

I planen er det vist tre bestemmelsesomréder benevnt #1, #2 og #3. I disse arealene tillates det
etablert flomforebyggende tiltak som jordvoller, ledevoller, utbedring og plastring av grefter,
samt andre flomforebyggende tiltak.

For det tillates tiltak 1 bestemmelsesomrédene skal det vare utarbeidet en helhetlig plan som
viser hvordan overvann og eventuelt flomvann er tenkt handtert.

7. REKKEFOLGEKRAV

For utbygging igangsettes skal det foreligge en godkjent helhetlig vann- og avlepsplan for all
ny fritidsbebyggelse. Avlgpsanlegget skal redegjore for tilfredsstillende og sikker
avlepshandtering. Og det skal foreligger prover av vannkvalitet og dokumentasjon av
tilstrekkelig kapasitet for vann.

Plangodkjenning av drikkevann/kilden for samtlige abonnenter ma foreligge senest fgr det
gis brukstillatelse eller midlertidig brukstillatelse fra og med den fgrste fritidsboligen.

Fer det gis brukstillatelse til avigpsanlegget med renseanlegg, skal det foreligge en godkjent
avlgpsplan og godkjent utslippstillatelse.

For utbygging igangsettes skal det foreligge en godkjent overvannsplan for omradet.
For utbygging igangsettes skal det vaere byggeseokt veier og evrig teknisk infrastruktur som

ogsa viser hvordan over vann er tenkt ivaretatt og lost. Byggesoknaden med teknisk
infrastruktur skal ogsé vise hvordan flomveien for bekken langs Tronsvanglia er utbedret.
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Tillegg til reguleringsbestemmelsene etter plan- og bygningsloven:
Kulturminner

Dersom det 1 forbindelse med tiltak 1 omréddet blir funnet automatisk freda kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bererer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter, jfr. Lov om kulturminner § 8.
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