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2. INNLEDNING

2.1. Bakgrunn

Planforslaget Detaljregulering for Alvdal sentrum — Steia vest Plan-ID 201205 Del 3, er den
tredje delen av planforslaget Detaljregulering for Alvdal sentrum — Steia, som var ute til
hering og offentlig ettersyn allerede i perioden 23.09.15 til 31.12.15.

Etter hgringsperioden ble omradet lengst sgr, @st for jernbanen, «Sgrhusjordet», tatt ut som
egen plan for regulering til skoleomrade. Planen fikk navnet Detaljregulering for Alvdal
barneskole med omkringliggende areal, Plan-ID 201205, del 1, og ble vedtatt av
kommunestyret 23.06.2016. Senere er Detaljregulering for Alvdal sentrum - Steia @st, plan-
ID 201205 - del 2 utarbeidet for omradene nordgst for jernbanen.

Dette planomradet ligger s@rvest for jernbanen, og er det sentrale handelsomradet pa Steia.
Denne planen har fatt navet Detaljreguleringsplanen for Alvdal sentrum - Steia vest, med
Plan-1D 201205 - del 3.

2.2. Formal

Formalet med detaljreguleringen av Alvdal sentrum — Steia vest er 3 tilrettelegge for
sentrumsutvikling, og styrke Steia som sentrum gjennom handel og service, og muligheter
for bolig- og fritidsaktiviteter. Det historiske, moderne og funksjonelle skal kombineres slik at
bygdesenteret blir attraktivt og komplementaert, sett i en regional sammenheng. Aktuelle
tema som skal belyses i planen favner er diskutert i tettstedsutviklingsprosjektet pa Steia, og
er et naturlig grunnlagsmateriale i planprosessen.

2.3. Forslagsstiller
Forslagsstiller er Alvdal kommune.

2.4. Planlegger/konsulent

Planavdelingen i Tynset og Alvdal har hatt ansvaret for planarbeidet. Feste Nord@st AS har
vaert konsulenter i prosessen frem til fgrste gangs behandling av planen.
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3. BESKRIVELSE AV OMRADET

3.1. Beliggenhet og planavgrensning

Steia vest defineres som den delen av Steia som ligger vest for Rgrosbanen, og avgrenses av
Rv. 3 i vest, fra ungdomsskolen nordover til Steigjelen. Videre fglger plangrensa FV 681 til
vegen krysser under jernbanen, derfra sgrover langs jernbanelinja forbi stasjonsomradet og
til jernbaneundergangen ved krysset Sjulhusveien-Grindegga ved Synngve Finden. Herfra gar
plangrensa langs Grindegga, tar med krysset Grindegga-Sjulhusjordet og fortsetter ned til Rv.
3. Kvernbekken er et viktig vannelement som renner gjennom midtre del av planomradet.

Steia er et kompakt sentrum med forretninger, kontorer og leiligheter, jernbanestasjon og
bussholdeplass. Lengst i nord er det boliger, Kirka og kirkegarden er dominerende nord pa
Steia, ungdomsskolen og bedriften Synngve Finden dominerer i sgr.

Planen grenser til detaljreguleringsplanen for Alvdal sentrum, Steia gst, pa motsatt side av
jernbanen. Her ligger kommunehuset Nyborg, Dalsegga med kommunestyresal,
musikkskolelokaler og leiligheter i andre etasje, samt en gode del eneboliger.

Figur 1: Planavgrensning markert med r@d linje.

3.2. Flom, ras og grunnforhold

Ifglge registreringer pa NVE Atlas er det registrert fare for at omradet langs Kvernbekken kan veere
flomutsatt. Dette er basert pa en GIS-analyse, men signaliserer en maksimal flomhgyde pdca. 4 mi
bekken. Omradet ovenfor Sjulhusveien er registrert som omrade for potensiell skredfare, noe som
betyr at det ved bygging innenfor omradet skal reell skredfare utredes i henhold til kravene satt i
byggteknisk forskrift. Lesmassekart fra NGU viser at omradet bestar av breelvavsetninger, bresjg-
/eller brekammeravsetning og elve- og bekkeavsetninger.




DETALJREGULERING FOR ALVDAL SENTRUM - STEIA, VEST

b,
N

Figur 2: Aktsomhetsomrdde for flom (NVE At/as):

BF Bygg har pa bakgrunn av konkrete byggeplaner pa oversiden av Sjulhusveien fatt
utarbeidet en detaljert analyse av flom- og vannlinjeberegninger i bekken, basert pa presise
malinger (HydraTeam, 22.12.16), samt en erosjonsvurdering (HydraTeam, 17.01.17).
Rapporten er godkjent av NVE, 30.01.18, under forutsetning av at planbestemmelsene er i
trad med forutsetningene gitt i notatet fra HydraTeam.

6387100
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5387000
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Figur 3: Flom- og vannlinjeberegninger i Kvernbekken, rapport datert 22.12.16, HydraTeam.
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Figur 4: Erosjonssikring ved Kvernbakken, rapport datert 17.01.18, HydraTeam. Rekkefglgekrav ved ev.
utbygging til boligformdl nedstrgms Sjulhusveien.

Pa denne bakgrunn er flomsona i tilgrensende planomrade, Steia @st, vesentlig redusert.
Nedstrgms Sjulhusvegen er det ikke aktuelt med byggetiltak langs Kvernbakken, og hgyden
opp til aktuell bebyggelse er ca. 9 meter.

3.3. Teknisk infrastruktur

R@rosbanen og Rv. 3 er sentrale elementer for Steia. Skulbakken Grindegga og Sjulhusjordet
er kommunale veger i omradet. Omradet har sikker stremforsyning, og kommunalt vann- og
avlgpsnett er etablert for hele omradet.

3.4. Naturverdier

Ifglge miljostatus.no er det ingen sarbare eller truede arter innenfor planomradet. Langs
Kvernbekken vokser det graor- heggeskog, som har lokalt stort artsmangfold med yrende
fugleliv.

3.5. Kulturminner og kulturmiljg

Det er flere SEFRAK-registrerte bygg innenfor planomradet. SEFRAK-registrerte bygninger er
oppferte for 1900 og begr sjekkes naermere dersom det skal iverksettes stgrre tiltak.

Alvdal kirke og ei barfrgstue i Steigardssteigen er fredete bygninger pa Steia. Steien hotell og
stasjonsbygningen er bevaringsverdig, og utgjer sammen med forretningene @stby og
Handelslaget kjernen av «Stasjonsbyen Lilleelvdal».

Stasjonsbygningen (1877) og Steien hotell (1877) er bygget i Sveitserstil, mens Handelslaget
(1920) og @stby (1920) er bygget i nyklassisistisk stil. Sentrumsbebyggelsen er ikke fredet,
men «Stasjonsbyen» utgj@r et enhetlig kulturmiljg, som gir seerpreg og identitet til Alvdal
sentrum.

Den gamle skolebygningen ved Steigen skole (1924) er kategorisert i vernekategori 2 i KDP
Kulturminner og kulturmiljger i Alvdal kommune (2016), som betyr at de skal vurderes
regulert med hensynssone bevaring av kulturmiljg ved ny regulering.
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G Steia.

Figt)f 5: Alvdal kirke og ei barfrastue er fredete byghinger p

Figur 6: Gammelt bilde som viser Steien hotell.
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Figur 7: Steien hotell, gml. @stbye og Handelslaget for oppussing i forbindelse med Steiaprosjektet (2009).

3.6. Miljoforhold - stgy og annen forurensning

Omradet er pavirket av stgy fra Rv. 3. Det er ikke planlagt ny bebyggelse naarmere riksvegen
enn allerede eksisterende bebyggelse. Det er ikke utarbeidet stgysoner for Rv. 3 over Steia.
Langs jernbanen foreligger det ikke stgysoneregistrering. Her er det brukt byggegrense mot
jernbanen i trad med krav fra BaneNOR, 15 m for naeringsbebyggelse og 20 m for
boligbebyggelse. Det er ikke planlagt ny bebyggelse naermere enn dagens bebyggelse langs
jernbanen. Noen bygninger ligger naermere enn 15 / 20 m fra midtlinje bane. Disse kan ikke
forventes bygget opp igjen dersom de rives / brenner.

Annen forurensning er ikke kjent innen planomradet.

Figur 8: Utsnitt fra stgysonekart langs Rv. , i henhold til T-1442 (Statens vegvesen - region @gst, november
2014).
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4.  PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1. Nasjonale mal og retningslinjer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

Hensikten med retningslinjene er @ oppna bedre samordning av arealplanlegging og
transportplanlegging. Arealbruk og transportsystem skal samordnes slik at tyngden av ny bebyggelse
konsentreres til tettsteder slik at en stgrre del av ulike reisemal kan nas til fots eller med sykkel, og at
mest mulig av ny bebyggelse konsentreres til omrader med god kollektivdekning. Det skal legges til
rette for mest mulig effektiv, trygg og miljgvennlig transport, slik at transportbehovet kan begrenses.
Det bgr tilstrebes klare grenser mellom bebygde omrader og landbruks-, natur og friluftsomrader. En
bgr sgke a samle naturinngrepene mest mulig.

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a styrke barn- og unges interesser i planlegging (1995)
Formalet med RPR for barn- og unge er a sikre et oppvekstmiljg som gir barn og unge trygghet mot
fysiske og psykiske skadevirkninger, og som har fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver
tid er i samsvar med eksisterende kunnskap om barn og unges behov. RPR skal sikre at det offentlige
ivaretar sitt ansvar for a sikre barn og unge de tilbud og muligheter som samlet sett kan gi den
enkelte utfordringer og en meningsfylt oppvekst uansett bosted, sosial og kulturell bakgrunn.

4.2. Kommunale planer og fgringer
Forslag til detaljregulering er i trad med Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 21.06.18,
«Mot 2030, med sine overordnede fgringer for sentrumsutvikling pa Steia:

- Styrke et levende sentrum og mgte framtidig befolkningsstruktur ved a legge til rette for
sentrumsnaere leiligheter naer dagligvarehandel, kollektivknutepunkt og kommunale
tjenester.

- Ta i bruk mulighetene til fortetting som er avdekket gjennom mulighetsstudiet for Steia.

Utarbeide reguleringsplan som tar ut dette potensialet.

- Videreutvikle stasjonsbyen Lilleelvdalen i samarbeid med regionale myndigheter og lokale

nzeringsdrivende.

- Sikre avkjgringsfil fra sgr mot sentrum.

Kommunedelplan for Alvdal tettsted, vedtatt 29.09.2011 er juridisk bindende, og har
felgende fgringer:

1. Stedsutvikling
- | etasje pa gateplan pa Steia tillates kun handel og tjenesteytende naeringsvirksomhet.

2. Bolighygging

- Investere i infrastruktur, regulering og lage prospekt for a ta i bruk de store tomtereservene
som ligger i gangavstand til Alvdal barneskole (BB1 og BB2).

- Ta i bruk Kvernbekkdalen som boligomrade.

Deler av planomradet er avsatt som SF1: Sentrumsformal (brunt i kartet under). Ellers er
arealet avsatt til boligformal, offentlig formal og industri innenfor planomradet. Langs
Kvernbekken er det avsatt arealer til grgntomrader, med tursti langs bekken.
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Figur 9: Utsnitt av kommunedelplan for Alval tettsted, vedtatt 29.09.2011.

4.3. Tilstgtende/overlappende reguleringsplaner

Detaljreguleringsplan for Alvdal sentrum — Steia vest omfatter Reguleringsplan Steia
sentrum, Plan-ID R7, Reguleringsplan G/S-vei Rv.3-Kvernbekkdalen, Plan-ID R14, og deler av
reguleringsplan Vest for jernbanelinjen i Alvdal sentrum, Plan-ID R1, og Reguleringsplan for
Grindegga, Plan-ID R19. Detaljregulering for Alvdal barneskole med omkringliggende areal,
Plan-ID 201205 Del 1, Detaljregulering for Alvdal sentrum — Steia @st, Plan-ID 201205 Del 2
og Rv.3 — Alvdal tettsted, Kvernbekkdalen — Steimosletta, Plan-ID 201204 grenser direkte til
planen.

Stedsutviklingsprosjektet pa Steia er innarbeidet i reguleringsplanen, med tilhgrende
plasser/torg, jernbane, gatelgp, kollektivholdeplasser, parkering, fortau og
forretningsbebyggelse.

4.4. Pagaende reguleringsplanprosesser
Det pagar ingen andre planprosesser i omradet.
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5. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

5.1. Stedsutvikling Steia, Steiaprosjektet

Alvdal kommune jobbet i perioden 2008 — 2015? med tettstedsutviklingsprosjekt pa Steia.
Sentrale samarbeidspartnere var Jernbaneverket, Hedmark Fylkeskommune, Statens
vegvesen, private grunneiere og naeringsdrivende pa Steia.

Steia bestar av flere historiske bygninger som er med pa a gi tettstedet et saerpreg.

Ingen andre stasjonsbyer i Norge har sa mange historiske bygninger i behold, og
Jernbaneverket har i sitt arbeid med «Landsverneplan for Jernbanen» foreslatt Alvdal
(Lilleelvedalen) som historisk stasjonsby. Gjennom tettstedprosjektet har Jernbaneverket
gnsket a forsterke kvalitetene til den gamle stasjonsbyen.

| prosjektperioden (stedsutviklingsprosjektet) har flere av de nevnte bygningene fatt et
«ansiktslgft». Den gamle @stbybutikken har fatt en oppgradering av fasaden, og framstar i
dag i hovedsak slik den sa ut i 1920. Steien Hotell fikk nye eiere i 2010, og har siden da vaert
under restaurering. Det foreligger planer for istandsetting av Hotellhagen.

| 2009 ble det invitert til arkitektkonkurranse/parallelle oppdrag, som munnet ut i et
forprosjektet og utarbeiding av en helhetlig stedsutviklingsplan, se skisse under. Med
grunnlag i forprosjektet er det senere gjennomfgrt detaljprosjektering og opprusting av
stasjonsomradet (2012). Ny plattform, restaurering av stasjonsparken og istandsetting av
alle stasjonens bygningene er utfgrt. | tillegg er det utbygd parkeringsplasser,
bussholdeplasser og gatelgp.

Stedsutviklingsprosjektet ble svaert positivt for styrking av sentrumsfunksjonene pa Steia.
Det har bidratt til fokus pa helhetlig planlegging og gjennomfgring.

N\

Figur 10: Stedsutviklingsplan for Steia, fase 1, illustrasjonsplan utarbeidet av Sjatil og Fornees.

Kulturhistorisk stedsanalyse Steia
En kulturhistorisk stedsanalyse (Dive-analyse) ble utarbeidet av Berg og @stvang i 2009.

Analysen redegjgr for den historiske utviklingen av stedet, og er bygd i 3 trinn;
1 med kartlegging og beskrivelse, 2 tolkning og drgfting og 3 med vurdering av verdi og
endringskapasitet. Denne analysen har veert et grunnlag for stedsutviklingsplanene for Steia,
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og viderefgres i detaljreguleringsplanen. Deler av den gamle stasjonsbyen reguleres med
hensynssone kulturmiljg. Dette vil ivareta kulturhistoriske viktige element innenfor
planomradet.

Skiltplan for Steia
Forslag til skiltplan og fargebruk for Steia inngar i rapporten; «Stedsutvikling pa Steia»,

utarbeidet av Jernbaneverket. Det finnes flere skiltplaner innenfor planomradet, som
fortsatt skal gjelde, jf. bestemmelsene i detaljreguleringsplanen.

5.2. Kunngjgring av igangsatt planarbeid
I henhold til vedtak i FUP 12.09.13 sak 11/13 varslet Alvdal kommune oppstart av
Detaljreguleringsplan for sentrumsomradet Steia, 03.10.13.

«Formdlet med planarbeidet er G legge til rette for videre utvikling av Steia som handelssentrum.
Steia skal styrkes gjennom handel, service, boomrdder og fritidsaktiviteter. Det historiske, moderne
og funksjonelle skal kombineres slik at bygdesenteret blir attraktivt og komplementaert sett i en
regional sammenheng. Aktuelle tema som skal belyses i planen favner mye av det som allerede er
diskutert i tettstedsutviklingsprosjektet pa Steia, og det er naturlig G ta med seg dette
grunnlagsmaterialet inn i planprosessen.

Skolestruktur vil bli behandlet i en egen plan etter at utredningen vedrgrende skolestruktur

er ferdig.»

Varsel om oppstart av
reguleringsarbeid ble sendt til
offentlige instanser, grunneiere
og naboer, 03.10.13. Frist for
uttalelser ble satt til 01.11.13.

Figur 11: Plangrense ved varsel om oppstart, 03.10.13.
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Det kom inn atte uttalelser til varsel om oppstart i 2013.

e Sametinget 25.10.13
e Coop Oppdal 28.10.13
e NVE 29.10.13
e Aasa Dalen 30.10.13
e Asplan Viak pa vegne av Opplysningsvesenets fond 31.10.13
e Fylkesmannen i Hedmark 04.11.13
e Statens vegvesen 12.11.13
e Jernbaneverket 19.12.13

Det ble raskt slatt fast at lokalisering av den nye barneskolen ville legge fgringer for utvikling
av Steia, og planomradet ble utvidet sgrgstover til og med Sgrhusjordet for a ta hgyde for
dette, jf. FUP, 13.02.14 sak 1/14.

Det ble varslet om utvidelse av
planomradet 05.03.14.

Frist for uttalelser ble satt til
02.04.14.

\

Figur 12: Plangrense ved varsel om utvidelse av planomrddet, 05.03.14.

Det ble avholdt oppstartsmgte mellom Feste Nord@st og Alvdal kommune den 14.03.14.

Etter varsel om utvidelse av plangrensa har det kommet inn ytterligere fire uttalelser:

e Hedmark fylkeskommune 04.04.14.
e Fylkesmannen i Hedmark 04.04.14
e Ole Sylte Heggseth 06.07.15
e Tor Steimoeggen 28.07.15

Disse ble innarbeidet i planen fgr fgrste gangs behandling av planen i Det faste utvalget for
plansaker, dato 17.09.15 / saksnr 10/15.

| tillegg har det kommet innspill underveis i prosessen, etter apent folkemgte, og etter mgter
med saerinteresser.
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5.3. Sammendrag av uttalelser til fgrste gangs behandling
«Detaljregulering for Alvdal sentrum — Steia» ble lagt ut til hgring og offentlig ettersyn i
tidsrommet 17.09.2015 til 06.11.2015, med utvidet frist til 08.01.2016 pga distribusjonsfeil
ved fgrstegangs utsending.

17 merknader:

e Aasa Dalen 14.10.15
e Coop Oppdal 22.10.15
e Beboere i Steigardssteigen 26.10.15
e Alvdal turforening 03.11.15
e BF Bygg Alvdal AS 05.11.15
e Jernbaneverket 06.11.15 0g 18.12.15
e Ole Sgrhuus 09.11.15
e Asplan Viak pa vegne av Opplysningsvesenets fond 09.11.15
e Statens vegvesen 11.11.15
e Direktoratet for mineralforvaltning 16.11.15
e Steia eiendom 17.11.15
e Sametinget 24.11.15
e NVE 10.12.15
e Fylkesmannen i Hedmark 23.12.15
e Alvdal kommune, tekniske tjenester 23.12.15
e Astrid og Embret Mellesmo 11.01.16
e Hedmark fylkeskommune 26.01.16

Av disse er 2 innsigelser, fra Fylkesmannen i Hedmark og Jernbaneverket.

Som fglge av innsigelsene til planen, ble det bestemt at et omrade pa ca. 93 daa rundt
Serhusjordet ble behandlet som en egen plan, Detaljregulering for Alvdal barneskole med
omkringliggende areal, Plan-ID 201205-Del 1. Dette fordi dette omradet ikke bergres av de
innkomne merknadene.




DETALJREGULERING FOR ALVDAL SENTRUM - STEIA, VEST

“Alvdal

’
Ps

— ]

/
elen——————
‘

_ wovsvan
S

Figur 13: Detaljregulering for Alvdal barneskole med omkringliggende areal, Plan-ID 201205 Del 1.

Deretter ble det resterende av omradet pa @gstsiden av jernbanelinja trukket ut som egen
plan, Detaljregulering for Alvdal sentrum — Steia @st, Plan-ID 201205- Del 2.
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Figur 14: Detaljregulering for Alvdal sentrum - Steia @st, Plan-ID 201205 Del 2.

Na foreligger forslag til Detaljregulering for Alvdal sentrum—Steia vest, Plan-ID 201205- Del 3.
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Merknadene som omhandler Steia vest er sammenfattet her:

5.3.1. Innsigelser

Fylkesmannen i Hedmark, 18.12.15

Planniva

Det er satt av arealer til ny skole med samfunnshus, gymsal og svsmmehall, idrettsanlegg og

aktivitetsomrdder. Alt i alt er dette en stor utbygging. Forslag til requleringsplan for Alvdal

sentrum legger opp til at omrddet kan bygges etter byggesgknad med situasjonsplan, jf.
planbestemmelse 1.7. Dette er et stort omrdde og en stor utbygging og Fylkesmannen stiller
sp@rsmdl om dette bgr bygges uten krav om detaljregulering og de demokratiske prosesser
med hgringer osv. som dette innebaerer.

o Vianbefaler kommunen G omdefinere hele reguleringsplanen til en omréaderegulering i
stedet for detaljreguleringsplan. Da far kommunen mulighet til G kreve at det utarbeides
detaljreguleringsplan for enkelte utbyggingsomrader f.eks. ved at det angis direkte for
hvert omrdde i planbestemmelsene, jf. pbl. § 12-7 nr. 11. Store deler av reguleringsplan
for Alvdal sentrum er ferdig utbygd og det vil ikke veere behov for ytterligere detaljering
av planen.

Kommentarer:

Det ble valgt & beholde planen som en detaljregulering, men a dele den opp i mindre
delplaner. Skoleomradet ble skilt ut som en egen delplan innenfor planomradet som
Detaljregulering for Alvdal barneskole med omkringliggende areal, plan-ID 201205 Del 1 og
Alvdal sentrum — Steia, @st, Plan-ID 201205 Del 2 er vedtatt.

o Fylkesmannen vil ogsG minne om at det i de rikspolitiske retningslinjene for G styrke barn
0g unges interesser i planleggingen punkt 5a star:

"Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare." Vi viser til planbestemmelse 1.12 om Lekeplasser
og uteoppholdsomrader i kommunedelplan for Alvdal tettsted vedtatt 29.09.2011. Det er
der gitt utfarlige krav til leke- og uteoppholdsarealer i boligomrdder, krav om
rekreasjonsomrdder, kvartalslekeplasser og naerlekeplasser, samt krav om utearealer for
barnehager og skoler. Vi kan ikke se av de oversendte dokumentene at det er gjort rede
for de ovennevnte forhold eller tatt inn bestemmelser til planen slik det er krav om i
kommunedelplanen.

o Selvom store deler av boligomrédene i planen er ferdig utbygd, er det ogsda flere
delomradder der det dpnes opp for etablering av boliger/boenheter. Vi forutsetter at det
settes av tilstrekkelige og egnede arealer for lek, utendgrs opphold og mgteplasser i
detaljplanene (jf. ovenstdaende avsnitt om plannivad).

o Det er ogsd viktig @ ivareta barn og unges interesser ved ombygginger o.l. som kan gjgres
etter byggesgknad. | kravet til situasjonsplan som da skal legges ved sgknaden, jf.
bestemmelse 1.7, er heller ikke forholdet til barn og unge omtalt. For G sikre at det blir
satt av egnede uteoppholdsarealer til barn og unge forutsetter vi at det tas inn
bestemmelser i planen om dette, f.eks. som en del av fellesbestemmelsene. Vi viser her til
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de krav som er satt i kommunedelplanen og forutsetter at disse innarbeides i
reguleringsplanen.

o Det bgr videre stilles krav om at leke- og uteoppholdsarealene er ferdig opparbeidet
samtidig med at fgrste boenhet tas i bruk.

o Fylkesmannen fremmer innsigelse til det oversendte planforslaget med bakgrunn i
manglende redegjgrelse for og innarbeidelse av bestemmelser som sikrer barn og unge
interesser i planleggingen, jf. ovenstdende avsnitt.

Kommentar: Dette er innarbeidet i bestemmelsene § 1.7.

o Stgy

Vi merker oss positivt at det er vist hensynssoner i plankartet og tatt inn bestemmelser om
stagykrav i planen.

Det er ikke lagt inn st@gysoner langs jernbanen. Vi ber kommunen vurdere ev. stgykrav langs
jernbanen da det ma pdregnes gkt transport og da seerlig av gods i tiden framover.

Kommentar: Det legges ikke til rette for boliger neermere jernbanen enn dagens
eksisterende boliger.

o Jernbane
Vi kan ikke se at forholdet til jernbanen og ev. elektrifisering og utbygging til gkt
transport er omtalt. Vi forutsetter at planforslaget ikke er til hinder for videre utvikling av
jernbanen, og at dette blir avklart med Jernbaneverket.

Kommentar: Byggegrensen omfatter blant annet deler av areal til utbygging av jernbanen.
o Plankart og —bestemmelser
Vi forutsetter at plankart er utformet i samsvar med kart- og planforskriften § 9 og at
merknader fra Statens kartverk Hamar til teknisk kontroll av planen blir innarbeidet.
Kommentar: OK.
Fylkesmannen opplyste i telefonsamtale 23.05.19 at innsigelsen er a betrakte som oppfylt da

bestemmelse § 1.7 er endret i trad med denne. Nar planen blir sendt ut pa ny hgring vil
innsigelsen uansett opphgre da.
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Jernbaneverket (BaneNOR) datert 05.11.15

Jernbaneverkets (Bane NOR) krav:

Tekst i bestemmelser og pa plankart ma endres slik:

Byggegrense til arealer der bolig inngdr, er 20 meter fra neermeste spormidt. Byggegrense til
naeringsformdl er 15 meter fra naermeste spormidt.

Dette innebeerer at eksisterende bygninger kan brukes som i dag, men ved brann eller sgknad
om til/pdbygging, ma sgker forholde seg til 20 meters byggegrense for boliger og 15 meters
byggegrense for naeringsformal. Dersom dette ikke gjores, fremmes innsigelse.

Begrunnelse:

Jernbanelovens § 10 krever 30 meters byggegrense fra naermeste spors midtlinje for alt
bygge- og gravearbeid. Vi kan i saerskilte tilfeller akseptere at byggegrense til boliger eller
bygninger som inneholder leiligheter, settes til 20 meter. For bygninger som skal reguleres til
forretning, kontor og industri, kan vi akseptere byggegrense pd 15 meter.

Disse minimumskravene er satt pga sikkerhet til jernbanen, og fordi beboerne pa stedet ikke
skal bli sa plaget eller fa helseproblemer pga stay og vibrasjoner fra jernbanen. Hensyn til
eventuell fremtidig elektrifisering og utvikling av jernbanen skjerper dessuten vadre krav til
avstand.

Kommentar: De fastsatte grensene pa henholdsvis 15 og 20 meter er innarbeidet i planen, jf.
§ 1.11 Byggegrense.

ROS- analyse
Jernbaneverket krever en bredere behandling av sikkerhet i forhold til eksisterende jernbane,

bdde i forbindelse med nyetableringer langs sporet og evt. gkt fare for pakjarsler pa
planovergang i forbindelse med ny skolestruktur/gkt elevtall i sentrum.

Det ma fremlegges faglig dokumentasjon som konkluderer med at gjennomfaring av
reguleringsplanen ikke vil fgre til gkt fare for trafikk, pakjarsler, flom-, erosjon- eller
utglidninger pd jernbanen.

Dersom det mad gjennomfgres risikoreduserende tiltak for G oppnad tilstrekkelig sikkerhet,
bdde med hensyn til trafikk og drenering/overvannshdndtering, ma disse risikoreduserende
tiltakene beskrives, og det md sannsynliggjares at de kan gjennomfgres uten kostnader for
Jernbaneverket.

For arealer som grenser opp til jernbanen, skal det settes opp minimum 1,8 meter hgyt
flettverksgjerde mot jernbanen, for @ hindre at personer som oppholder seqg pd omradet ikke
skal komme ut i jernbanesporet. Ngyaktig plassering gjgres i samarbeid med Jernbaneverket.
Dersom det ikke utarbeides ROS-analyse som beskrevet, fremmes innsigelse.

Kommentar: Se kommentar under merknad datert 05.1.15, samt ROS-analysen punkt 3, 4,
40, 46, 47, 48 og 49. Flettverksgjerde kan settes opp langs jernbanen i samarbeid med
BaneNOR.

13.05.19 hevet BaneNOR innsigelsen.
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5.3.2. Offentlige merknader

NVE, 10.12.15
NVE merker seg positivt at det er lagt inn 20 m hensynssone— flomfare langs Kvernbekken
med tilhgrende bestemmelser. Utover dette har NVE ingen merknader til planforslaget.

Kommentar: | Igpet av planprosessen er det utarbeidet detaljert flomsone- og
erosjonsrapport for Kvernbekken, jf. detaljregulering for Alvdal sentrum Steia, @st.

Sametinget, 24.11.15

Minner om den generelle aktsomhetsplikten. Dette bgr framga av reguleringsbestemmelsene, og
foreslar at fglgende tekst innarbeides:

«Kulturminner og aktsomhetsplikten. Skulle det under bygge- eller anleggsarbeid i marken komme
fram gjenstander eller andre spor som viser eldre aktivitet i omrddet, mé arbeidet stanses og melding
sendes Sametinget og Hedmark fylkeskommune omgaende, jfr. lov 9. juni 1978 nr. 50 og
kulturminner (KML.) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette pdlegg formidles
videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken.»

Minner om at alle samiske kulturminner eldre enn 100 Gr er automatisk fredet.

Kommentar: Den generelle aktsomhetsplikten er tatt inn i bestemmelsens § 1.2.

Statens vegvesen, 04.11.15
SVV forutsetter at planforslaget er i samsvar med
v' KDP for Alvdal tettsted 2011-2014(2020),
v Nasjonale fgringer for areal- og transportplanlegging,
v' Vedtatt reg.plan for Rv. 3
v’ Stedsutviklingprosjektet for Steia

SVV synes det er positivt at:
v’ Det legges til rette for utvikling av Steia, sett i lys av de nasjonale faringene.
v’ Det er vist til ssammenhengende gang- og sykkellgsninger med tilhgrende
rekkefglgebestemmelse. Det vil gi gode og trafikksikre Igsninger.
SVV gjgr oppmerksom pa at alle trafikkregulerende skilt mé vedtas med hjemmel i
vegtrafikkloven.

Kommentarer: Planen fglger opp de nevnte overordnede fgringer og planer.

Jernbaneverket, (I dag: Bane NOR) datert 05.11.15

Planfaglige rdad og anbefalinger:

Jernbanens areal er angitt med flere forskjellige sosi-koder for forskjellige arealer pa planer,
f. eks SOSI 2021, 2024 og 2025. Vi foreslar at kommunen heller bruker SOSI-kode 2020 pad alt
jernbaneareal.

Kommentar: 2020 er primaert pa overordnet niva, Kommuneplansammenheng, | reg. plan
niva er det naturlig & benytte dagens status / ev gnsket endring. Jernbanen / Jernbaneverket
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har vaert tungt inne i detaljprosjekteringen pa Steia, som stasjonsby, og det fgles korrekt a
holde pa de foreslatte kodene.

Planfaglige krav:

Byggegrense pa 15m for forretning, kontor og industri. Byggegrense pG 20 m for bolig og
bygninger med leiligheter. Det godtas 15 m fro BFS5 siden 20 m byggegrense, samt
flomsone, ville gjgre omrddet ubebyggelig.

Kommentar: Byggegrensene er endret i plankart og planbestemmelser i henhold til dette.

Jernbaneverket (Bane NOR) krever:

At det utarbeides ROS-analyse som omhandler sikkerhet i forhold til eksisterende jernbane.
Det ma fremlegges faglig dokumentasjon som konkluderer med at reguleringsplanen ikke vil
fare til gkt fare for flom-, erosjon- eller utglidningsskader pa jernbanen.

Kommentar: Det er ikke planlagte tiltak i planen som vil medf@re gkt fare for flom-erosjon
eller utglidningsskader pa jernbanen. Se ROS-analysen, hendelse 3: Flomras, 4: Elve-
/bekkeflom, 46: drenering/ overvannshandtering og 49: fare for flom, erosjon og
utglidninger mot jernbanen.

Dersom det mad gjennomfgares risikoreduserende tiltak for @ oppna tilstrekkelig sikkerhet,
bdde med hensyn til trafikk og drenering /overvannshdndtering, ma disse risikoreduserende
tiltakene beskrives, og det ma sannsynliggjares at de kan gjennomfgres uten kostnader for
JBV.

Kommentar: ROS-analyse som omhandler sikkerhet i forhold til eksisterende jernbane er
utarbeidet, se ROS-analysen, hendelse 49: fare for flom, erosjon og utglidninger mot
jernbanen. Hensynssone flom og skred langs Kvernbekken i henhold til kartlagte
undersgkelser av bade flom- og skredfare vil sikre omradet mot flom, erosjon- eller
utglidningsskader mot jernbanen. Ellers synes det ikke a veere behov for risikovurderende
tiltak.

Hedmark Fylkeskommune 12.01.16
Planfaglige forhold
Merker seg positivt til at forslaget:
v’ legger til rette for utvikling av Steia som kollektivknutepunkt, med hgy utnyttelse i
byggeomrddene naermest sentrumskjernen.
v Sgker @ ivareta omrddekvalitetene i stasjonsbyen gjennom bestemmelser om
tilpasning av ny bebyggelse til lokalt bygningsmiljg, samt natur og vegetasjon.

Fylkeskommunen pdpeker at det er viktig @ sikre omrddekvaliteter i bomiljger, deriblant
utearealer for lek og opphold. Dette ma innarbeides i kart og bestemmelser fagr vedtak av
plan.

Kommentar: Dette er innarbeidet i § 1.7.
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Avgrensing av byggeomrddet for Coop bar revurderes for G gi mulighet for nybygg med
stgrre grunnflate, og i 2 etasjer, jfr. stedsutviklingsplanen.

Kommentar: Coop er ikke interessert i dette.

Kulturvernfaglige forhold

Det finnes flere nyere tids kulturminner innenfor planen. Det er positivt at disse gis
hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Det er behov for a tydeliggjgre bevaringen ogsa av
ilgodshuset og gatefasadene pa butikkene som del av helheten.

Kommentar: Juridisk linje for Bygg, kulturminner mm. som skal bevares er lagt pa hotellet,
stasjonsbygget og ilgodshuset.

Eventuelle tiltak innenfor planavgrensningen som bergrer bygninger datert fgr 1850 skal
oversendes Fylkeskommunen i medhold av Kulturminneloven § 25. Tiltak pa fredete- og
listefarte bygninger skal oversendes fylkeskommunen. Det ansees som positivt at det legges
opp til oversendelse av eventuelle tiltak pG SEFRAK-registrerte objekter til fylkeskommunen.

Kommentar: Oversendelse av tiltak pa SEFRAK-registrerte objekter vil overholde dette
kravet.

5.3.3. Private merknader

Aasa Dalen (grunneier gnr/bnr 9/160), datert 14.10.15

Dalen sp@r om hvilke konsekvenser det far for hennes eiendom at det i omrdade BK1 dpnes for
bebyggelse inntil tre etasjer, sokkelbygg og terrassebebyggelse. Videre framgdr det av
vedtaket (i Fast utvalg for plansaker) at BK 1 reguleres til BK/F/K 1.

Kommentar: Pa sikt betyr det at Dalen kan utvikle sin eiendom i trad med det planforslaget
inneholder, dersom planen blir vedtatt slik den foreligger. Bakgrunnen for planforslaget er
gnsket om a fortette pa Steia, og utnytte omradet mest mulig, og best mulig.

Dalen reagerer pa at det er kommet innspill i planprosessen uten at hun som grunneier, er
blitt orientert om det.

Kommentar: Planprosessen er slik at enhver kan komme med forslag til utvikling av omradet.
Deretter ma forslagene vurderes, og avveies, det er fordeler og ulemper med alle forslagene.

| planforslaget dpnes det for konsentrert boligbebyggelse, terrassehus, forretnings/
kontorbygg pa dette vesle, bratte omrdadet, Hvor mye er det realistisk @ fa til? Hun tror pd en
fornuftig tilneerming og ikke luftslottbygging.

Kommentar: Det er plass for denne type bygg i bakken, og det vil veere opp til utbyggere a
realisere planen. Men, det vil ikke skje noe uten i samrad med grunneier.
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Dalen haper videre at Alvdal kommune i fortsettelsen legger opp til dpne, inkluderende
planprosesser og at involverte blir holdt orientert.

Kommentar: Alvdal kommune gnsker & ha apne og inkluderende planprosesser, og planen
blir sendt ut til alle bergrte, som kan komme med sine uttalelser. Dalen har tidligere kommet
med innspill til planen ved varsling om oppstart av planarbeidet, jf. brev datert 23.09.15, til
naboer og bergrte parter. Planen var ute pa hgring fgr den ble delt opp, og skal na legges ut
pa nytt etter at planen er delt opp og endringer er gjort i henhold til innkomne merknader.

Coop Oppdal SA, datert 22.10.15

«I Planbeskrivelsens pkt. 4.2 — Sammendrag av forhdndsuttalelser, er det under innspill fra
COOP Oppdal i brev datert 28.10.13 utelatt kulepunkt i saksfremlegget:

Nivdsenking av gatelgp ma unngds pd grunn av allerede utfordring med hgyder pé
parkeringsplass/inngangsparti for Coop Prix.

Dette er sveert viktig for oss pa grunn av allerede stor hgydeforskjell fra gateplan opp til vart
inngangsparti med trapp.»

Kommentar: Hgyder pa gateplan skal ikke bestemmes i reguleringsplanen.

Beboere i Steigardssteigen, datert 20.10.15

Pdpeker at gangvegen pa hjgrnet av kirkegdrdstomta som forbinder Steigardssteigen med
Jernbanetomta ikke er tegnet inn pa plankartet. Denne vegen er etablert og benyttes i dag av
beboerne i Steigardssteigen som forbindelseslinje til Steia. Vegen er ogsG mye benyttet av
andre, blant annet skoleelever i naeromraddet.

Ved tidligere muntlig kontakt med representanter for kommune, er vi blitt forsikret om at
denne gangvegen fortsatt skal veere der. Vi ber derfor om at vegen blir innarbeidet i
plankartet pd permanent basis, slik at vi fortsatt kan benytte den til sentrumsfunksjonene,
som jernbane, butikker og offentlige kontorer. Det bor mange eldre mennesker i
Steigardsteigen, og en lett og trafikksikker adkomst til Steia vil forenkle hverdagen for de
fleste.

Kommentarer: Det er viktig med gode gangforbindelser pa Steia. Innspillet er tatt inn som

ganglinje i planen,

Alvdal turforening, datert 03.11.15
Henvendelse angdende infotavle for turer i Alvdal.
Kommentarer: Dette er et tiltak, dette hgrer hjemme i en handlingsplan.

Steia eiendom 17.11.15

Antall etasjer pa eksisterende bygninger bgr ikke overstige dagens 2 etasjer over bakkeplan.
Handelsstanden pad Steia er sveert opptatt av hvor tilgjengelig butikker og annen
naeringsvirksomhet er for vdre kunder. Dette dreier seg om antall parkeringsplasser,
tilgjengelighet for disse og avstand til butikker. Det er sveert viktig at det er flest mulig gode
parkeringsplasser pd Steia, at disse ligger nzer butikkene og at adkomsten er enkel, godt
skiltet og skaper et trygt trafikkbilde.
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Flere oppsittere skal i fremtiden rehabilitere, male eller gjgre andre ting med sine bygg. Vi
@nsker derfor noen retningslinjer for fargevalg og andre estetiske utforminger pa
eksisterende bygningsmasse pd Steia.

Handelsstand pa Steia gnsker fortsatt tilgjengelig og trygg adkomst for varelevering til
kjelleretasjen pd baksiden av butikklokalene.

Kommentar:

Antall etasjer skal ikke overstige dagens 2 etasjer over bakkeplan. Det presiseres i
bestemmelsene pkt. at 3 etasjer er med kjelleretasje — sokkel — som dagens. Defineres med
kotehgyde pa husene.

Parkeringsplasser blir som detaljplanlagt i Steia — prosjektet. Skiltplan for Steia skal legges til
grunn for videre skilting.

Estetisk veileder? Er utarbeidet i steia-prosjektet, og kan/ skal gjgres juridisk bindende
gjennom planen?

Varelevering skal fortsatt skje pa baksiden av butikklokalene. (gjennomkjgring? Skilting om
enveiskjgring?) Ma inn i bestemmelsene

Astrid og Embret Mellesmo 08.01.16

Dersom Rgrosbanen blir elektrifisert, vil flere godstog kj@re gjennom sentrum og delvis
komme til G sperre fri adkomst mellom gvre del (kommuneadministrasjonen) og nedre del
(forretningsdelen) i sentrum. Ifglge Jernbaneverkets handlingsplan 2014-2017 (den reviderte
del), vil Dovrebanen bli prioritert som persontogbane, uansett vil derfor flere godstog ga pd
Rarosbanen. Jfr. Utredning om R@rosbanen 11.12.2015 til Samferdselsdepartementet.

For @ unnga bilkger i sentrum bgr derfor reguleringsplanen inneholde opprustning av
jernbaneundergangene ved nordenden av omrdadet FV 681 og ved Synngve Finden
(Sjulhusvegen) til giennomkjaringsh@yde pa minst 420 cm. Dermed finnes brukbare
omkjgringer for biler.

En bgr vurdere om det kan lages fotgjengerover/under-ganger ved Alvdal stasjon som ikke
sperres ved togpasseringer.

Kommentarer: Dette er en arealkrevende Igsning, som ikke er vesentlig for trafikkavviklingen
pa Steia.

Gjennomgdende lange godstog vil ogsa lage en del stgy. Det bgr foretas stsymadlinger pa
strekningene gjennom sentrum. Selv om mange godstog blir fremfgrt om natten, bgr
stgyskjerming legges inn i planen.

Problemene ved at jernbaneovergangene kan bli stengt i lengre perioder, manglende
omkjgringsveger og stay, er felles for tettstedene i Nord-@sterdal. Denne saken kan best
Igses i fellesskap for alle kommunene og Jernbaneverket.

Kommentarer: Innspillet spilles over til politisk niva / regionradet.
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6. ENDRING AV PLANFORSLAGET ETTER F@RSTE GANGS
BEHANDLING

6.1. Plankartet

Plangrensa foreslds utvidet til og med Rv. 3 ved Kvernbekkdalen for a ta inn i seg Rv. 3 og
regulere inn avkjgringsfelt til Steia sgrfra. Kvernbekkdalen reguleres til kombinert formal
bolig/ tjenesteyting/ kigpesenter/ forretning/kontor for a ta hgyde for flere ulike
utviklingsretninger.

Steigen skole reguleres til bolig/ tjenesteyting/ forretning/kontor. Dette arealet strekker seg
na helt ned til Rv. 3. Steigen skole, den eldste bygningen, foreslas bevart med hensynssone
bevaring av kulturmiljg H 570, med tanke pa a forsgke a bevare husets eksterigr som
symbolbygg for skolebygg for sin tid.

Naeringsarealene for Synngve Finden utvides noe, og det tilrettelegges for parkeringsplass
for bedriften utover mot Grindeegga. Her foreslas det ogsa a etablere fjernvarmeanlegg.

6.2. Planbestemmelser
De viktigste endringene av aktuelle bestemmelser for planomradet er tatt med her.

§ 1.2 Arkeologiske kulturminner

Kulturminner og aktsomhetsplikten: Skulle det under bygge- eller anleggsarbeid i marken
komme fram gjenstander eller andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet
stanses og melding sendes Sametinget og Hedmark fylkeskommune omgaende, jfr. lov 9.
juni 1978 nr. 50 og kulturminner (KML.) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene
forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken. Alle
samiske kulturminner eldre enn 100 ar er automatisk fredet.

§ 1.7 Hensynet til barn og unge

Hensynet til barn og unge skal ligge til grunn ved utvikling av eksisterende boligomrader
samt kombinerte formal som inkluderer bolig. Der det ikke er tilstrekkelig areal for bade leke
og parkering skal lek prioriteres.

§ 1.7.1 Krav om rekreasjonsomrader, kvartalslekeplass og nzerlekeplass i boligomrader

| reguleringsplaner som omfatter nye eller eksisterende boliger skal dekning av sentralt
rekreasjonsomrade og kvartalslekeplass for omradet dokumenteres. Det skal redegjgres for
hvordan eventuell mangel pa slike omrader skal Igses.

Lekeplassene og adkomstene skal veere etablerte fgr ferdigattest utstedes. Eventuelt kan
krav om dette stilles i brukstillatelsen.

Rekreasjonsomrader skal i tettbebyggelse veere tilgjengelig innen 400 meter fra bolig.
Omradene skal veere pa minimum 6 daa, og skal lokaliseres fgr boliger og veger plasseres.
Kvartalslekeplasser skal veere pa min. 2 daa og skal ikke ligge mer enn 150 meter fra bolig.
Kvartalslekeplass skal etableres i tettbebyggelse med mer enn 10 boliger.
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Naerlekeplass for sma barn skal ikke ligge lenger enn 50 meter fra boligen og forutsettes
ivaretatt i egen hage eller etablert pa privat fellesareal.

§ 1.7.2 Krav til beliggenhet og utforming av leke- og uteoppholdsareal

Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet og veere skjermet for sterk vind, forurensing, sterke
elektromagnetiske felt og trafikkfare.

Alle leke- og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende stgyforhold (maks. 55 dBA). De skal
utformes slik at de er tilgjengelige og brukbare for alle uansett funksjonsniva.

§ 1.7.3 Krav ved fortetting av boligomrader

Ved fortetting skal det tilstrebes lekeplasstetthet og kvalitet pa lekeplassene jf. §1.7.1-2, men
kvartalslekeplass kan aksepteres ned til 0,5 daa dersom omradet har gode kvaliteter.

Nar kravet til kvartalslekeplass ikke kan oppfylles, tillates ikke fortetting med mindre det kan
avsettes min. 250m2 privat uteoppholdsareal per boenhet.

Ved fortetting med flere boenheter med felles uteareal gjelder et tillegg pa 100 m2 per
boenhet for bolig nr. 2, 3 osv., slik at 4 boenheter vil utlgse krav om 550 m2 felles privat
uteareal.

§ 1.8 Byggesgknad

| forbindelse med byggesgknad/sgknad om tiltak, skal det vedlegges situasjonsplan i
malestokk 1:500 (eller bedre). Situasjonsplanen skal vise utnyttelse av tomta, plassering av
bygninger og garasjer/oppstillingsplasser for bil. Kommunen kan kreve malsatt profil av
tomta og bygningers beliggenhet pa denne. Planen skal vise aktuelle og evt. fremtidige
byggetrinn.

Situasjonsplanen skal vise opparbeidelse av utearealene, vegetasjon som skal tas vare p3,
terrengbearbeiding, evt. forstgtningsmurer, avkjgrsel til eiendommen og
parkeringslgsninger. Det skal anlegges parkeringsplasser pa egen grunn.

Det vises til kommunedelplan for Alvdal tettsted, generelle bestemmelser og retningslinjer;
punkt 1.11 Bil- og sykkelparkering, punkt 1.12 Lekeplasser og uteoppholdsomrader, og punkt
1.13 Fortetting.

Nye bygninger som skal oppfgres innenfor bevaringsomrade stasjonsbyen pa Steia, ma harmonere
med den eksisterende bevaringsverdige bebyggelsen med hensyn til bygningsvolum, proporsjoner,
utforming av fasader og materialbruk.

§1.16 Stgy

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442), samt stgyvurderinger
foretatt av sakkyndige, skal legges til grunn. Dokumentasjon av stgyvurdering, samt
eventuelle avbgtende tiltak, skal fglge vedlagt reguleringsplan. Planlagte stgytiltak skal
utformes og utfgres slik at grenseverdier i T-1442/16 eller senere versjon av denne blir
overholdt.
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7.  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

7.1. Reguleringsformal
Planomradet er totalt pa 205 daa, hvorav 60 daa er arealer til byggeomrader og samferdsel.

Figur 5.1: Reguleringsformal i planen

Hovedformal Underformal Benevnelse SOSI- Areal
kode (daa)
Bebyggelse- og anlegg Bolighebyggelse B1-2 1110 daa
Bolighebyggelse — BFS1-2 1111 daa
it I
Forretning,
Offentlig eller privat o_BOP1-3 1160 daa
tjenesteyting
Bolig/Forsamlingslokal BKB 1800 daa
e
Bolig/Tjenesteyting o B/T 1803 daa
Forsamlingslokale for
Religionsutgvelse o_kirke 1164 0,45
Sum Daa
Samferdselsanlegg og Kijgreveg o_SKV1-2, SKV1-7 2011 daa
tek.infrastr.
Fortau o_SF1-3 2012 Daa
Gatetun o_SGT 2014 Daa
Gang- og sykkelveg o_SGS1-10 2015 daa
Gangveg/gangareal/ga
gate
Annen veggrunn — grgntareal 2019 daa
Trase for jernbane 2021
Stasjons- 2024
/terminalbygg
Holdeplass/plattform 2025
Kollektivholdeplass 2073
Parkering o_SPA1-3 2080 daa
Sum Daa
Grgnnstruktur Grgnnstruktur o _G1-2,G1-3 3001 daa
Turveg GT 3031 daa
Vegetasjonsskjerm GV1-2 3060 daa
Sum daa
Bruk og vern av sjg og Friluftsomrade VFR 6700
vassdrag
Sum daa
Samlet areal 205 daa
Figur 5.2: Hensynssoner i planforslaget (sonene inngdr i andre arealformal)
Hensynssone Benevnelse SOSI-kode
Sone al) Sikkerhetssone Frisikt H140 1-15 140
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Sone a2)  Stgysone Rgd sone H210_1-3 210
Stgysone Gul sone H220 1-3 220
Sone a3) Faresone Flomfare H320 320
Sone c) Sone med szerlig  Bevaring kulturmiljp  H570_1 570
angitt hensyn
Sone d) Bandleggingssone etter lovom H730 1-2 730
kulturminner

7.2. Steia sentrum - vest

Planforslaget legger til rette for fortsatt utvikling av Steia som et sentrumsomrade i Alvdal.
Gjennom tilrettelegging for bade boliger og naeringsbygg, sentralt plassert i tilknytning til
kollektivknutepunkt for bade buss og tog, legges det til rette for ei baerekraftig utvikling for
framtiden.

7.2.1. Kulturmiljg

Det omradet som omfattes av den gamle stasjonsbyen er regulert til hensynssone
kulturmiljg. Dette vil sikre en helhetlig planlegging innenfor omradet, og en utvikling som tar
hensyn til saerpreg, arkitektur og kulturmiljg. Kirka, barfrgstua er fredet og bandlagt etter
kulturminneloven. Steien hotell og stasjonsbygningen er regulert som bevaringsverdige
bygg. Steigen skole fra 1924 gis ogsa en hensynssone bevaring for a forsgke a tilpasse
bygningen inn i ei ny tid.

7.2.2. Skilting

Det foreligger flere skiltplaner innenfor planomradet. Disse skal fortsatt gjelde. Det er
utarbeidet en farge- og skiltmal for deler av sentrumsbebyggelsen pa Steia, denne er hjemlet
i planbestemmelsene 6.2.1.

7.2.3. Trafikksikkerhet

Trafikksikkerhet har vaert et sentralt tema i stedsutviklingsarbeidet pa Steia.
Reguleringsplanen ivaretar bade gang- og sykkeltrafikk, kollektivtrafikk, biltrafikk,
parkeringslgsninger og turveger. Planen legger opp til et sammenhengende gangvegnett,
gode parkeringslgsninger for bade neaeringsliv og persontrafikk, samt gode kollektivigsninger.
Det er regulert nye fortau langs Grindegga?. Dette skal sikre trygg gangtrafikk til og fra
skoleomradene.

7.2.4. Parkering
Det er regulert bade private og offentlige parkeringsplasser.

7.3. Offentlige omrader

7.3.1. Gamle Steigen skole

Steigen skole star tom etter at ny barneskole er bygd pa Sgrhusjordet. Omradet reguleres til
kombinert formal bolig/tjenesteyting/forretning/kontor.

7.3.2. Alvdal kirke
Alvdal kirke og kirkegard reguleres i planen. Alvdal kirke er fredet, og bandlegges etter
kulturminneloven. Det er lagt opp til en begrenset utvidelse av kirkegarden.
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7.4. Boligbebyggelse

Det legges til rette for fortetting i boligomradene regulert til BFS1-2, med en utnyttelsesgrad
pa inntil 70 % BYA. Eksisterende boligomrade pa Grindegga BFS 3 og 4 reguleres i planen.
Dette er et karakteristisk lite boligomrade, med sarpreg, som det gnskes a bevare.
Utnyttelsesgraden foreslas til 25 %. BFS5 tillates bygd opp igjen mellom jernbanen og
Kvernbekken.

Sentrumsbebyggelsen pa Steia og Steigen skole reguleres til kombinert formal, med
boligformal inkludert.

7.5. Neeringsomrader

7.5.1. Synngve Finden

Reguleringsplanen viser forslag til utvidet neeringsareal, samt kombinert neering og offentlig
formal i forbindelse med ungdomsskolens bruk av utearealene, samt fjernvarmeanlegg. |
tillegg kommer areal for ny parkeringsplass.

7.5.2. Handelstorget / Kvernbekkdalen

Handelstorget reguleres til dagens bruk. Det tilrettelegges for varelevering pa sgrsiden av
bygningene, fra SKV2, som reguleres til enveiskjgrt. Det tilrettelegges ogsa for at det kan
komme etablering i Kvernbekkdalen, etter at mulighetsstudiet har beregnet at det er plass til
en stgrre butikketablering i omradet, ev. i kombinasjon med leiligheter / andre bedrifter
under samme tak (kjgpesenter).

7.6. Grgnnstruktur
7.6.1. Stasjonsparken
Det reguleres til park ved stasjonsbygget

7.6.2. Kvernbekken

Kvernbekken reguleres til friluftsformal. Langs bekken gar det en turvei som er regulert inn med
grennstruktur pa begge sider. Pd motsatt side av bekken er det regulert et belte med grgnnstruktur
mot landbruksomradet. Dette omradet bestar av skog i dag.Stien vil kunne veere en viktig
forbindelselinsje over til Storsteigen pa den andre siden av Rv. 3 som fremstar som en barriere for
ferdsel i omradet.

7.7. Veger
Vegformalene omfatter eksisterende kommunale og private veger.

7.8. Jernbanen

Langs jernbanen er det byggegrense pa 20 m for omrader med mulighet for bolighus og/eller
bygg med leiligheter og pa 15 m for omrader med forretning, kontor og industri. Det er gitt
unntak for BFS5, her er byggegrensen satt til 15 m pa tross av boligformalet. Dette
begrunnes med at mye av arealet gar ut pa grunn av faresone for flom, og en 20 m
byggegrense fra jernbanen ville gjort at omradet ikke var bebyggbart.
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8.  Vurdering iht. naturmangfoldloven

§ 8: Kunnskapsgrunnlag:

Vurdering etter bestemmelsene i Naturmangfoldloven §§ 8-12:

1 Planomradene bergrer ikke omrader med: Utvalgte naturtyper, prioriterte arter,
verneomrader, helhetlig kulturlandskap, friluftslivsomrader, INON, MiS og
rgdlistearter.

2 Tiltaket vil ikke ha spesielt negative effekter for landskap, gkosystemer,
naturtyper eller arter.

3 Det er ikke registrert noen MiS - figurer i planomradet.

4 Planen vil ikke pavirke truete og neer truete arter.

5 Planen vil ikke pavirke truete og naer truete naturtyper.

6 Planen vil ikke pavirke verneomrader, nseromrader til verneomrader, marint
beskyttede omrader eller vernede vassdrag.

§ 9: (Fgre-var-prinsippet)
lkke aktuelt. Det er ingen registreringer innenfor omradet som indikerer sannsynlighet for at
fére-var-prinsippet bgr gjgres gjeldende.

§ 10. (gkosystemtilneerming og samlet belastning)
En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet
er eller vil bli utsatt for. Ikke aktuelt.

§ 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)

Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet
som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.
Hensynstatt i forbindelse med hensynssonen langs bekken.

§ 12.(miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For @ unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere,
naveerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gskonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater. Hensynstatt i forbindelse med hensynssonen langs bekken.




